Bebauungsplan Nr. ooy
» An der Hiitte «

1. Im Bereich von Sichtdreiecken und -flachen gem. §9 (1) Nr.10 BauGB sind unzulassig:

a) Stellpldtze und Garagen
b) Nebenanlagen i.S. des §14 (1) BauNVO, Einfriedungen, Aufschittungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Héhe
Uber StraBenkrone. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronensatz nicht unter 2,50 m.

2. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache/Parkanlage sind 4 hochstdmmige Laubbdume gem. der Artenliste A zu pflan-
zen, dauerhaft zu unterhalten und bei deren Abgang gleichartig zu ersetzen.

3. Innerhalb der Fldchen mit der Festsetzung »Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen«
gilt: Es ist eine einreihige Hecke aus strauchartigen Geholzen gemaR der Artenliste A anzulegen. Die Gehélze sind
zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.

4. Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal3 §9(1) Nr.20 BauGB ist die Waldgesellschaft eines Flattergras-Buchenwaldes zu entwickeln.
15% der Flache sind mit Baumen gemé0 der Artenliste A zu bepflanzen.
85% der Flache sind mit Baumen und Strachern geméal der Artenliste B zu bepflanzen. Die Artenlisten befinden
sich im Anhang der Begriindung. Die Geholze sind zu erhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige zu
ersetzen.

5. GemaB §9(1) Nr.10 BauGB wird entlang der Kreisstra3en eine von der Bebauung freizuhaltende Flache von 20 m
vom dufBeren, dem Baugrundstiick zugekehrten Rand der befestigten Fahrbahn festgesetzt. In diesem Bereich dirfen
Hochbauten und Nebenanlagen, auch solche, die nach NBauO genehmigungsfrei sind, nicht errichtet werden. In
diesem Bereich gilt glechzeitig ein Zu- und Abfahrtsverbot.

6. GemaB §9 (1) Nr.24 BauGB gilt folgendes:

a) Bodenbewegungen innerhalb des Plangeltungsbereichs sind fachgutachtlich zu begleiten.
b) Anfallender verunreinigter Boden ist in den dafiir vorgesehenen Einrichtungen oder Anlagen zu eintsorgen.
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Planzeichenerklarung (aunvogo)planzvoo)

Bebauungsplan Nr. oos » An der Hiitte«

Art der baulichen Nutzung

G E Gewerbegebiete,

Maf der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse,
als Hochstmal3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

" /I Siichtdreieck,

FuBweg
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Parkanlage

Flachen fur Wald

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

@ & a a a a & Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

siehe textliche Festsetzung Ziff. 1

Griunflachen (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Regenwasserriickhaltebecken

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Grinflache, siehe textliche Festsetzung Ziff. 2

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft;

siehe textliche Festsetzung Ziff. 4

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanz-
ungen, siehe textliche Festsetzung Ziff. 4

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

Regelungen fur die Stadterhaltung und
fur den Denkmalschutz

Sanierungsgebiet ,, llseder Hutte/Schacht Emilie”,
gilt fur den gesamten Planbereich

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses





